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UBERSICHTSLAGEPLAN

Lageplan der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung “Maierhofen”

Quelle: KomPlan (unmaRstéblich)
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TEIL A) STADTEBAU

1 VERANLASSUNG

Der Marktgemeinderat Painten hat beschlossen, fir den gesamten Orts-
teil Maierhofen, eine stadtebauliche Satzung zu erlassen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde durch den Markt Painten am
08.10.2019 die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gemaR 8§ 34
Absatz 4 Nr. 1 und Nr. 3 beflrwortet.

Der Ortsteil Maierhofen befindet sich siidwestlich des Hauptortes Painten in einer Ent-
fernung von ca. 2 km.

Durch die vorliegende Satzung sollen die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten fir
den gesamten Ortsteil erfasst und hinsichtlich des vorhandenen Bestandes sowie der
weiteren Entwicklungsmoglichkeiten aufgezeigt werden. Es findet dabei Beriicksichti-
gung, dass durch die nun vorliegende Satzung die bisher geltenden Planungen aul3er
Kraft gesetzt werden.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Gesamtumgriff der Satzung erstreckt sich auf eine Gesamtflache von ca. 15,5 ha.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Darstellung unmaf3stéblich
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Folgende Grundstiicke der Gemarkung Neulohe liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches der Satzung:

FLURSTUCKSNUMMERN (TF = TEILFLACHE)
309 (TF) 435 (TF) 466/4 498 558/1 627
403 435/1 466/5 498/1 559 (TF) 628 (TF)
403/2 436/2 466/6 499 (TF) 561 (TF) 665 (TF)
405 436/4 (TF) | 467 (TF) 499/3 (TF) | 561/1 684 (TF)
406/3 438 (TF) 468 (TF) 499/4 561/2 684/1
406/4 439 469 499/5 562 (TF) 684/2
407 441 472 (TF) 531 (TF) 574 (TF) 684/3
408 443 47211 531/1 625/2 684/4
409 445 474 (TF) 531/2 625/4 716 (TF)
410 448 475 (TF) 531/3 (TF) | 625/6 716/2
412 450 476 531/4 625/7 716/5
414 452 477 531/7 626 (TF) 716/6
416 453 477/1 531/8 626/2 (TF) | 716/7
418 455 480 531/11 626/3 716/8
419 455/1 481 (TF) 531/15 626/4 716/9
420 457 482 531/44 626/5 716/10
422 (TF) 459 483 531/45 626/8 717 (TF)
423 461 (TF) 484 531/47 626/9 717/3
423/1 462 485 556 (TF) 626/10 717/5
423/4 46212 487 (TF) 556/2 (TF) | 626/11 717/6
425 463 493/5 556/4 626/12 718 (TF)
427 465 495 (TF) 556/5 626/13 719 (TF)
428 466 497 (TF) 556/6 626/14
431 466/2 497/1 557 (TF) 626/15
431/1 466/3 497/2 558 (TF) 626/16
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3.2
3.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
Baurechtliche Situation

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben kdnnen Stadtebauliche Satzungen, hier
Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach 8 34 BauGB, im Vereinfachten Verfahren
nach 8 13 BauGB aufgestellt werden, in der gleichzeitig von einer allgemeinen Um-
weltprufpflicht abgesehen werden kann. Eine Beeintréachtigung von Schutzgiitern nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (FFH-Gebiete) ist hierbei als zwingende Voraussetzung al-
lerdings auszuschlie3en.

In vorliegendem Fall kdnnen als Voraussetzungen zur Aufstellung einer Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung die Belange einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung mit
der Einbeziehung der in der Vergangenheit Gber die bestehende Innenbereichssat-
zung hinausgewachsenen Bebauung und einer behutsamen Weiterentwicklung von
Bauflachen erfullt werden.

AuRerdem gilt die Bedingung, dass es sich um keine sonstigen UVP-pflichtigen Vor-
haben handelt, sowie keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Schutzgitern
gegeben sind. Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat
die Gemeinde die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Arten und Lebensréu-
me - Fauna, Arten und Lebensrdume - Flora, Boden/ Flache , Wasser, Klima und Luft,
Landschaftshild/ Erholungseignung sowie Kultur- und Sachgiiter fachlich prifen las-
sen. Dabei wurde festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen vorliegen da die vorliegende Situation die Anderung eines bereits
bestehenden Siedlungsgebietes beschreibt.

Planungsvorgaben
Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Markt Painten besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan. Der Geltungsbereich der vorliegenden Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Maierhofen ist darin gréRtenteils als Dorfgebiet MD festgesetzt.
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

Ubergeordnete Planungen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
ordnet das Planungsgebiet nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen
Raum zu.

Nach Aussagen des Regionalplans der Region 11 — Regensburg liegt der Gel-
tungsbereich in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in einem besonderen
MalRe gestarkt werden soll.

Laut dem Regionalplan Begriindungskarte — Okologisch-funktionelle Raumgliederung
liegt der Planungsbereich gréRtenteils in dem Bereich Ill: Gebiete mit iiberwiegend ag-
rarisch-fortwirtschaftlicher Nutzung.

Weitere Vorgaben der Landes- und Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich
nicht vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Aussagen fir den Geltungsbereich werden im Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) nicht getroffen. Nachstgelegene ABSP-Flachen mit der Nummern A-405 und
A-407 befinden sich jeweils ca. 130 m nordostlich und ca. 60 m westlich des Pla-
nungsgebietes. Diese sind als Uberregional und lokal bedeutsame Lebensrdume be-
zeichnet und bewertet.

Natur und Landschaft

Der Planungsbereich ist Bestandteil des Naturparks Altmuihltal (NP-00016), in dem
laut Regionalplan Regensburg der Erholungswert und die Fremdenverkehrsattraktivi-
tat durch landschaftsschonende Siedlungsentwicklung und Ausfiihrung von Infrastruk-
turmaflRnahmen erhalten und verbessert werden soll.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmuhltal“ (LSG-BAY-15)
befindet sich in ca. 180 m norddstlich des Geltungsgebietes.

Artenschutzkartierung

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Maierhofen weist im
Ostlichen Bereich teilweise einen flachigen Fundort der Artenschutzkartierung auf:

FUNDORT ID OBJEKT/LAGE BESCHREIBUNG
Lebensraum: Acker und Wiesen
Geplante Bauflache im siid- Vorkommen von:
70360503 ostlichen Teilbereich der Sat- O Feldlerche
zung 0 Heckenbraunelle
O Wachtel

Detaillierte naturschutzfachliche Aussagen sind unter Ziffer 12 Artenschutzrechtliche
Aussagen dargestellt.
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VERFAHRENSHINWEISE

Fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Maierhofen erfolgt das Planaufstel-
lungsverfahren im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Der Markt Painten hatam .. den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Offentlichkeit und betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Zuge der 6f-

fentlichen Auslegung i. d. F. vom __. . , gemal 8 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __. . bis . . Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am .

Nachfolgende Behorden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

- Amt furr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Amt fiir landliche Entwicklung Niederbayern
- Bayerischer Bauernverband
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
- Bayernwerk Netz GmbH
- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Kelheim
- Deutsche Post AG
- Deutsche Telekom AG
- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
- E-Plus Mobilfunk GmbH
- Handwerkskammer
- Industrie- und Handelskammer
- Vodafone-Kabel-Deutschland GmbH
- Kreisjugendring
- Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
- Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauordnungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz
- Abteilung Feuerwehrwesen-Kreisbrandrat
- Abteilung KreisstralBenverwaltung
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht
- Abteilung StralRenverkehrsrecht
- Abteilung Wasserrecht
- Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung
- Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht
- Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg
- Staatliches Bauamt - - LANDSHUT
- Wasserwirtschaftsamt - LANDSHUT
- Zweckverband Abwasserbeseitigung im Raume KEH
- Zweckverband-Wasserversorgung — Jachenhausener Gruppe
- Stadt Hemau
- Stadt Riedenburg
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5 HINWEISE ZUR PLANUNG

Erreicht werden soll durch die vorliegende Planung weiterhin eine gezielte und dem
Bedarf angepasste Entwicklung dieser Ortsteile, die sich ausschlie3lich auf den Be-
darf der ortsansassigen Bevdlkerung beschrankt. Die Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist dabei gewahrleistet.

Gleichzeitig sollen in diesem Zusammenhang relevante Belange der Griinordnung ei-
ne Beriicksichtigung finden und auf die stéadtebaulichen Belange abgestimmt werden.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt durch die vorhandenen KreisstraRe KEH 16 und
ist als gesichert zu betrachten. Die vorhandene Baustruktur ist gepréagt durch eine
Mischnutzung in Form von Einzelanwesen und Uberwiegend wohnlich genutzten
Grundstiicken bzw. Anwesen und unterliegt grundsétzlich der Struktur einer Mischnut-
zung. Zusatzlich geplante bauliche Anlagen sollen sich dabei der Struktur der vorhan-
denen Anwesen anpassen. Dies wird auch in der Satzung durch getroffene Festset-
zungen verankert.

Eine bauliche Entwicklung fiir den Ortsteil ist insgesamt fiir 17 zusatzliche Grundsti-
cke vorgesehen. Diese Entwicklungsflachen untergliedern sich in 8 Baullicken, die im
Wesentlichen bereits tber einen vorhandenen Bebauungsplan bzw. tber die Innent-
wicklung nach 8 34 BauGB bereits Baurecht besitzen. Fir 10 Grundstiicke wird Uber
den Einbezug von einzelnen Au3enbereichsflachen (Bereiche A bis J) zusatzlich eine
Entwicklungsmaglichkeit geschaffen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die vorliegende Planung fir den Ortstell
Maierhofen mit der in diesem Zusammenhang aufgezeigten Weiterentwicklung sowohl
aus stadteplanerischen, als auch aus baurechtlichen Gesichtspunkten noch eine ver-
tragliche Entwicklung, abgestimmt auf den 6rtlichen Bedarf, darstellt.

ERSCHLIESSUNG
6.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Ortschaft Maierhofen ist tber die KreisstraRe KEH 16, die die Verbindung nach
Painten darstellt, an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Weiter-
hin verlauft die StaatsstraRe 2233 6stlich des Geltungsbereiches in ca. 2,5 km Entfer-
nung.

Zusétzliche offentliche Erschlieungsstralen sind nicht geplant. Die Zufahrt zu den
geplanten Neuausweisungen erfolgt direkt von jeweils den 6rtlichen Stralen aus Uber
eine private Zufahrt.

Maierhofen ist durch die VLK (Verkehrsgemeinschaft Landkreis Kelheim) und den
RBO (Regional-Bus-Ostbayern) an das vorhandene Liniennetz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs angebunden. Die Haltstelle Maierhofen Hauptstra3e wird durch die
VLK-Linien 2 (RBO 6036) sowie 37 (RBO 6037) bedient.

6.2 Wasserwirtschaftliche Belange

6.2.1  Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber Wasserversorgungsanlagen des Zweck-
verbandes zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe und insgesamt als gesi-
chert zu betrachten.

Alle bebauten Bereiche sind bereits durch das ¢ffentliche Leitungsnetz erschlossen.
Die bisher nicht erschlossene Parzelle kénnen jedoch durch eine Ortsnetzerweiterung
erschlossen und versorgt werden. Detailabstimmungen hinsichtlich der Hauswasser-
anschliisse sowie der Loschwasserversorgung sind im Zuge des weiteren Verfahrens
auf Ebene der ErschlieBungsplanung zu tatigen.
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6.2.2  Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Planungsbereiches erfolgt im Trennsystem und ist Uber vor-
handene Kanal- und Leitungstrassen bereits als gesichert zu betrachten.

Fur die geplanten Erweiterungsflachen sind neue Kanaltrassen zu erstellen und an die
vorhandene Kanalisation anzuschlief3en.

6.2.3  Niederschlagswasserbeseitigung

Die Bodenversiegelung der Neuausweisungen ist auf das unbedingt erforderliche MaRd
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféahigkeit sind
KFZz-Stellplatze und Zufahrten versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengitterstein,
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster u.a.).

Zudem wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende und unverschmutzte
Niederschlagswasser durch geeignete Riickhalteeinrichtungen fir die Versickerung
bzw. Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zurlickzuhalten. Vorge-
schlagen wird die Errichtung entsprechender Rickhalteeinrichtungen (Zisterne, Gar-
tenteich, Sickerschacht).

Ob und in welchem Umfang zusétzliche wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich
werden, ist in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden zu klaren und auf Ebe-
ne der Einzelbaugenehmigung entsprechend nachzuweisen.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen in Form eines Entwasse-
rungsplanes aufzuzeigen.

Hinweis

Die Grundstiicksentwasserung hat grundséatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende und unverschmutzte Niederschlags-
wasser durch geeignete Rickhalteeinrichtungen (z.B. Anlage von Teichanlagen und Regen-
wasserzisternen) zur Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten.
Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist grundsatzlich auf das unbedingt er-
forderliche MalR zu beschranken. Aufgrund der Geléndeneigung kann es bei Starkniederschla-
gen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nach-
teil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

6.2.4 Grundwasser

Das Grundwasser ist als eines der wichtigsten Schutzgiter vorrangig zu behandeln
und vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Malm ist in der hydrogeologischen Karte
(M 1:500.000) als Grundwasserleiter im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung angegeben.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung Maierhofen mit aufsteigendem Grundwasser nicht zu rechnen. De-
taillierte Aussagen hierzu kdnnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen
werden, da keine detaillierten Nachweise hierfiir vorliegen. Diese sind bei Bedarf auf
Ebene der nachgeordneten Verfahren zu erbringen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG
in Verbindung mit Art.30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die Erlaub-
nispflicht von Bauwasserhaltungen gemaR § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird hin-
gewiesen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRge-
bend. Weiterhin sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
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6.2.5 Hochwasser

Laut dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt fir den Gel-
tungs-bereich keine Hochwassergefahr im Falle eines HQnauig, HQ100 0der HQexrem
vor. Dennoch sollen hier Hochwassergefahren nicht ausgeschlossen werden. Gefah-
ren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kdnnen auch fern von
Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall in Bayern mit diesen Gefah-
ren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht flachendeckend
abgebildet werden kénnen.

Im Geltungsbereich sind keine permanent wasserfihrenden Oberflachengewéasser
vorhanden. Das nachstgelegene FlieRgewasser stellt der Main Donau Kanal in ca. 5
km sudostlich dar.

Weiterhin befindet sich das Geltungsgebiet groftenteils in einem wassersensiblen Be-
reich. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flussen und Béchen,
Wasserabfluss in Trockentalern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.

6.3 Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene und ist fir den Geltungsbereich si-
chergestellt.

6.4 Energieversorgung

Bayernwerk AG
Netzcenter Parsberg
Lupburger Strale 19
92331 Parsberg

und ist bereits durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur ErschlieBung der zuséatzli-
chen Bauflachen mit elektrischer Energie ist vorzunehmen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Vor Beginn von Erdarbeiten ist Planaus-
kunft Gber unterirdischen Anlagen der Bayernwerk AG einzuholen.

Hinweis

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen
erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
Schutzmafinahmen durchzuftihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baum-
wurzeln im Hinblick auf erschwerten Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen
Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberprift werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswe-
sen, ist zu beachten.

Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen.
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6.5

Telekommunikation
Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich Telekommunikationslinien der

Deutsche Telekom Technik GmbH
Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0941-7070

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRinahmen beim zustéandigen
Ressort unter der kostenlosen Rufnummer unserer Bauherren-Hotline 0800 33 01903
so friih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.
Eine Detailabstimmung mit dem Leitungstrager erfolgt im Zuge der weiteren Erschlie-
Bungsplanung.

Im Zuge der Planungen ist dabei zu berlicksichtigen, dass in allen StraRen gegebe-
nenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Telekommunikationsanlagen
vorzusehen sind. Eine Uberbauung bestehender Telekommunikationsleitungen ist un-
zuléssig. Im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben werden die vorhandenen Lei-
tungstrassen beriicksichtigt.

Hinweise

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir Strafen und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu beachten.

Sollten im Naherungsbereich bestehender Kabel- und Rohranlagen SchutzmalRnahmen not-
wendig werden, sind entstehende Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu
Ubernehmen.

ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig keine Altlast- bzw. Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaéler
Es ist folgendes Bodendenkmal innerhalb des Geltungsbereiches bekannt:

BODENDENKMALER

DENKMALNUMMER LAGE BESCHREIBUNG

Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich des Schlosses und der Kath.
Nebenkirche St. Sebastian, ehemals Schlosskapel-

Nordwestlicher
D-2-7036-0174 Teil des Gel-
tungsbereiches

le, in Maierhofen, zuvor wohl mittelalterliche Burg.

Dartiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich hier oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes, namlich bei Erdarbeiten zu Tage kom-
mende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden, hinzuweisen.
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8.2

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Maierhofen sind fol-
gende Baudenkmaler registriert.

BAUDENKMALER
DENKMALNUMMER | BEZEICHNUNG BESCHREIBUNG

Kath. Kirche St. Sebastian, ehem. Schlosskirche,
Saalkirche mit Steildach und eingezogenem, fiinf-
seitig geschlossenem Chor, turmartiger Giebelreiter
mit Zwiebelhaube, 1713; mit Ausstattung.

D-2-73-159-9 St. Sebastian

Schloss, zweigeschossiger Steildachbau, nach
D-2-73-159-10 Schloss Siden dreigeschossige polygonale Ecktiirme mit
Zwiebelhauben, 1596-1601.

Kleinbauernhaus, eineinhalbgeschossiger Flach-
satteldachbau, Altmuhljura-Typ, 1. Halfte 19. Jh.;

D-2-73-159-11 Nebengebaude, eingeschossiger Flachsatteldach-
bau mit Kniestock, mit Kalkplattendach, wohl 1.
Halfte 19. Jh.

D-2-73-159-12 Kleinbauernhaus, zweigeteilter, eingeschossiger

Satteldachbau, 18. Jh.

BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch die vorhandenen bzw. geplanten Anlagen
als erfillt zu betrachten. Die gemeindliche Feuerwehr hat insgesamt ausreichende
Méglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.
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10
10.1

10.2

10.3

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fur die gemeindliche Feuerwehr

Sicherstellung der Rettungswege

Einhaltung von Hilfsfristen

Ausreichende Ldschwasserversorgung

Bereitstellung ausreichender Erschlief3ungsflachen

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Oooogono

Die verkehrstechnische ErschlieBung der jeweiligen Neuausweisungen hat unter Be-
ricksichtigung der “Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr zu erfolgen. Zur Si-
cherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W405 berech-
net und im Zuge der ErschlieBung ausgefuhrt werden. Die Hydrantenstandorte sind so
zu planen, dass eine Entfernung von maximal 75 m zwischen Stral3enfronten von Ge-
bauden und dem néachstliegenden Hydranten eingehalten werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

StralRenverkehrslarm

Nach Einschatzung der vorhandenen Planungssituation ist innerhalb der geplanten
Ausweisungen nicht mit erhéhten Beeintrachtigungen zu rechnen, da es sich bei den
ErschlieBungsstraBen lediglich um Ortsstraf3en im landlichen Raum handelt, die keine
Uberregionalen bzw. stark frequentierten Fernverkehrsverbindungen darstellen.

Fur den Erweiterungsbereich F ist eine Larmvorbelastung durch die unmittelbare Lage
an der KreisstralRe KEH 16 gegeben. Da sich aber bereits eine Wohnnutzung ange-
siedelt hat und es sich bei der Neuausweisung ebenfalls um eine bauliche Wohnnut-
zung handelt, werden keine neuen Anforderungen an einen besonderen Immissions-
schutz generiert.

Gewerbelarm

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Gemengelage von Wohnen und nicht we-
sentlich stérenden landwirtschaftlichen Nutzungen sowie gewerblich genutzten Anwe-
sen vorhanden.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass diese Nutzungen keine unzu-
mutbaren Emissionen hervorrufen. Im Hinblick auf betriebliche Anderungen oder Neu-
ausweisungen ist bei Bedarf im Zuge der Einzelgenehmigung zu prifen, inwieweit
sich diese mit schutzwiirdigen Nutzungen vereinbaren lassen.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.
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10.4 Geruchsimmissionen

Immissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind zu erwarten, da in unmit-
telbarer Nahe landwirtschaftliche Nutzflachen liegen und sich innerhalb des Geltungs-
gebietes Betriebe mit Tierhaltung befinden. Eine voriibergehende Nutzung und Be-
wirtschaftung der im Geltungsbereich liegenden sowie angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ist zu dulden.

Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen auf den Geltungsbereich in Bezug auftre-
tender Emissionen durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der angrenzenden Feldflur (jahreszeitlich bedingt in unterschiedlichem Ausmalfd) sind
hinzunehmen. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

11 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz innerhalb der jeweiligen Erweiterungsbereiche stellt sich folgen-
dermaf3en dar:

ERWBEéLEEn?CU'_"\IGS_ FL.-NR. ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
A 561/2 geplante Erweiterungsflache 1.062,22
B 574 geplante Erweiterungsflache 790,12
C 436/2 geplante Erweiterungsflache 528,15
D 435 geplante Erweiterungsflache 809,03
E 558 geplante Erweiterungsflache 1.009,81
F 558 geplante Erweiterungsflache 928,90
G 476; 477 geplante Erweiterungsflache 1.566,48
H 626 geplante Erweiterungsflache 578,09
| 497 geplante Erweiterungsflache 862,83
J 717 geplante Erweiterungsflache 769,73
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12 ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Artnachweise aus der Artenschutzkartierung gibt es fir einen geringfiigigen Teil im
Ostlichen Bereich des Geltungsgebietes. Es handelt sich dabei um das Vorkommen
von Feldlerche, Heckenbraunelle sowie Wachtel.

Im Zuge der Planaufstellung wurde hierzu eine Auswertung der im Untersuchungsraum
vorkommenden saP-relevanten Arten anhand der zur Verfiigung stehenden Arteninfor-
mationen fir das Kartenblatt TK 7036 (Riedenburg) des Landesamtes fiir Umwelt LfU
(www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/) durchgefiihrt.

Nachfolgend sind die Arteninformationen fiir das Kartenblatt TK 7036 des Landesamtes
fur Umwelt LfU aufgelistet:

) BO-
STREU- | GRUN- | 4 SIED-
DEUTSCHER NAME | HECKEN | oot UAND | ACKER S%I-EL'LN- LUNGEN

SAUGETIERE

[EY

Mopsfledermaus

[EY

Breitfligelfledermaus 4 4

Bechsteinfledermaus 2

Brandtfledermaus

Wasserfledermaus

GroR3es Mausohr 4

Kleine Bartfleder-
maus

N| R R|w|e

Fransenfledermaus

Kleinabendsegler 3

GroRRer Abendsegler 1

Rauhhautfledermaus

Zwergfledermaus 4

Mickenfledermaus

N

Braunes Langohr 4

Graues Langohr 4

GroR3e Hufeisennase 4

RRr|lRrIR(Rr|R|N|-

Zweifarbfledermaus

VOGEL

N
N

Habicht 2

Sperber

Feldlerche

N
N
N[N N
N
N
N

Graugans

w

Baumpieper 2 2

Mauersegler 1

Graureiher

Waldohreule

Uhu

N TSN
RN RN

Mausebussard

Erlenzeisig

Hohltaube

Kolkrabe

Dohle

Wachtel

NINININNNNWRFRW
N

NIEIN NN
[EEY

Kuckuck

Hockerschwan

NIN[INEFEN NN

Mehlschwalbe

[EEY
N

Kleinspecht

NIN[FR[WIN

w

Schwarzspecht

Goldammer 2 2 2 2

Wanderfalke 1
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DEUTSCHER NAME

. BO-
STREU- GRUN- . SIED-
e OBST LAND ALCLER S%HE%N' LUNGEN

VOGEL

Baumfalke

Turmfalke

[
N
[
N
N

Gelbspédtter

Rauchschwalbe

Wendehals

Neuntdter

RIN[FRINN

Feldschwirl

[EEY
WINWN
N

Génsesager

N

Pirol

N
w
w

Feldsperling

N
N
N
N
N

Wespenbussard

Gartenrotschwanz

Grauspecht

Griinspecht

FINININ| NN
N
N

Waldschnepfe

Turteltaube

Waldkauz

Dorngrasmiicke

Klappergrasmiicke

Schleiereule

NIN[IN[INN
N
N

KRIECHTIERE

Schlingnatter

Zauneidechse

KAFER

Eremit

1 = Hauptvorkommen ; 2 = Vorkommen; 3 = potentielles Vorkommen; 4 = Jagdhabitat
I:I Haupteingriff

Fur die Erweiterungsbereiche mit Ausnahme von dem Erweiterungsbereich | (FI.-Nr.
497) wird hier die in Anspruch genommene Lebensraumtypen Griinland sowie Acker
betrachtet. Erganzend aufgefihrt wurden zudem die im unmittelbaren Umgriff vorhan-
denen Lebensraumtypen Streuobst, Boschungen und Siedlungen.

An Eingriffsorten selbst werden landwirtschaftliches Intensivgriinland, Acker bzw. Gar-
ten durch Uberbauung / Versiegelung und in Folge auch Wohn- / Freizeitnutzung in
Anspruch genommen. In oben stehender Liste werden im Hauptvorkommen die Arten
Feldlerche, Graureiher, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Wachtel, Turmfalke und
Schleiereule genannt und wie folgt abgeschichtet:

Feldlerche
Graureiher
Waldohreule
Uhu
Mausebussard
Wachtel

Turmfalke
Schleiereule

Kulissenwirkung Gebaude / Gehdlze eher abtraglich

bevorzugt Gewasserreichtum

bevorzugt eher Feldgehdlze, Waldrander, Baumgruppen

eher in strukturreichen Mischwaldern / bevorzugen Gewassernahe
Bruthabitat in Gehélzen / Griinland nur Nahrungshabitat

bevorzugt offene Kulturlandschaft mit einer relativ hohen Kraut-
schicht

Gebaudebruter, allenfalls Jagdhabitat betroffen

bevorzugt offene strukturreiche Kulturlandschaft
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Fur den Erweiterungsbereich | (FI.-Nr. 497) wird hier der in Anspruch genommene Le-
bensraumtyp Hecken betrachtet. Ergadnzend werden zudem die im unmittelbaren Um-
griff vorhandenen Lebensraumtypen Acker und Griinland betrachtet.

Am Eingriffsort selbst wird Feldgeholze durch Uberbauung / Versiegelung und in Fol-
ge auch Wohn- / Freizeitnutzung in Anspruch genommen. In oben stehender Liste
werden im Hauptvorkommen die Arten Kleine Bartfledermaus, Grofl3er Abendsegler,
Waldohreule, Kleinspecht, Turmfalke, Wendehals, Neuntdter und Griinspecht genannt
und wie folgt abgeschichtet:

Kleine Bartfledermaus eventuell Jagdhabitat betroffen
Grol3er Abendsegler  eventuell Jagdhabitat betroffen

Waldohreule bevorzugt eher dltere Geholzbestande

Kleinspecht bevorzugt altere, totholzreiche Gehdlzbestande

Turmfalke Gebaudebriiter, allenfalls Jagdhabitat betroffen

Wendehals bevorzugt extensive Streuobstwiesen

Neuntoter es ist nicht auszuschlief3en, dass der Erweiterungsbereich Teil eines
Bruthabitates ist; Rodung erfolgt auRerhalb der Brutzeit

Griinspecht bevorzugt eher altere Geholzbestande als Brutplatz

Es wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs.1
BNatSchG vorliegen, sofern der Verlust von besetzten Nestern von Bodenbriitern
(z.B. Feldlerche) wahrend der Bauphase vermieden wird. Hierzu muss die Baufeld-
freimachung auRerhalb deren Brutzeit erfolgen, also nicht zwischen Anfang Marz
und Ende Juli. Zudem erfolgt die Rodung von Gehdlzbestanden aulRerhalb der Brut-
und Nistzeiten im Zeitraum Oktober bis Februar statt, so dass es zu keiner Schadi-
gung Zerstdrung oder Beschadigung von Nestern und/ oder Eiern kommt.
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TEIL B) GRUNORDNUNG

13 ANLASS

Der Markt Painten hat beschlossen fur den Ortsteil Maierhofen eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung aufzustellen, um eine schonende Weiterentwicklung zu ermaégli-
chen. Alle Anderungsbereiche liegen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Schutzzone im Naturpark Altmihltal. Die Abgrenzung des Schutzgebietes ist in dem
Lageplan dargestellt.

Fur alle Erweiterungsbereiche sind die Schwere des Eingriffs zu ermitteln und Aussa-
gen beziglich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu treffen. Nach 8§ 1 a Abs.
3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Die zusatzlich zum Bestand festgesetzten Erweiterungsflachen sind
dabei ausgleichspflichtig, da hier die Umwandlung vorhandener Freiflachen in tber-
baute Flachen als Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen ist. Beziiglich der
Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden. Die Checkliste fiir die soge-
nannte Vereinfachte Vorgehensweise greift nicht, da durch die neuen Baukérper in
Ortsrandlage gewisse Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild sowie die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten sind.

Eine Umweltprifung ist nach 8 13 Abs. 3 BauGB fir das hier zur Anwendung kom-
mende vereinfachte Verfahren nicht erforderlich.

14 NATURRAUMLICHE BESTANDSERFASSUNG

14.1 Naturraumliche Gliederung

Nach der naturrdaumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Planungsbereich inner-
halb der naturraumlichen Einheit 82 Sidliche Frankenalb und darin in der Untereinheit
82-A Hochflache der stidlichen Frankenalb.

14.2 Potentiell natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen nattrlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friiheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einfliisse unterbleiben, bildete sich im Bereich der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Maierhofen ein Hexenkraut- oder Rasen-
schmielen- bzw. Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Rasen-
schmielen- bzw. Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald oder Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.

14.3 Vorhandene Vegetation

Die Grundsticksflachen mit bestehendem Baurecht sind hauptséchlich von klassi-
scher Hausgartennutzung mit Rasen-/Wiesenflachen und eingriinenden Gehdélzpflan-
zungen (Obstbaume, Ziergehdlze und heimische Laubgehélze) gepragt. Weiterhin be-
finden sich im nérdlichen sowie im dstlichen und stdostlichen Bereich der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung einige Gewerbeflachen.

Die Erweiterungsbereiche werden derzeit Uberwiegend als intensiver Acker bzw. in-
tensives Grunland genutzt. Nennenswerte, naturschutzfachlich bedeutsame Struktu-
ren liegen in den Anderungsbereichen A bis H sowie J nicht vor.
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Der sudliche Teil des Erweiterungsbereiches | (FI.-Nr. 497) besteht (iberwiegend aus
Fichten, Birken und Weiden. Der nordliche Teil weist eine Ruderalflache ohne wertvol-
le Strukturen auf.

14.4 Biotopausstattung / Schiutzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Nachstgelegener
Biotop liegt 10 m sudlich des Planungsgebietes. Es handelt sich dabei um Schlehen-
Hecken mit Eichen, Zitter-Pappeln und Vogelkirschen (Biotopnummer 7036-0078-001
Hecken stdlich Maierhofen).

14.5 Boden

Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit der Sidlichen
Frankenalb. Laut der Geologischen Karte (M 1:500.000) ist die geologische Einheit
Alblehm (Rickstandslehm mit L6Rlehm), tertidr bis pleistozan innerhalb der Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung Maierhofen anzutreffen.

Boden

Die Bodeniibersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland (BUK200) beschreibt den
Boden im Planungsgebiet als Uberwiegend Braunerden aus Lésslehm, Residualton
und ortlich Verwitterungslehm der Kreide (ber Carbonatgesteinsschutt und -
verwitterung des Malm.

Die Erweiterungsflachen haben mit den Bodenwertzahlen 38 bis 44 eine mittlere Er-
tragsfahigkeit. Auf diesen Flachen kann eine Veranderung der oberen Bodenschichten
angenommen werden. Detaillierte Angaben kdnnen nicht getroffen werden, da keine
Erkenntnisse aus Bodenaufschliissen o.4. vorliegen.

14.6 Wasser

In den Erweiterungsbereichen sind keinerlei permanent wasserfiihrende Gewasser vor-
handen. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen
It. Bayerischem Landesamt fiir Umwelt bestehen in keinem der Anderungsbereiche. Ge-
fahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsétzlich muss daher Gberall in Bayern mit die-
sen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht fla-
chendeckend abgebildet werden kénnen.

Die Erweiterungsbereiche D, G, | und J befinden sich in einem wassersensiblen Be-
reich. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flussen und Béchen,
Wasserabfluss in Trockentalern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Maierhofen liegt au-
Rerhalb eines Wasserschutzgebietes.

14.7 Klima und Luft

Der Geltungsbereich besteht noch im Klimabezirk Frankische Alb an der Grenze zum
Klimabezirk Niederbayerisches Hugelland. Er liegt weder innerhalb einer Gberregional
wirkenden Ventilationsbahn (Frischluftschneise), noch hat er eine Ubergeordnete Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet inne. Nur die offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
haben grundsatzlich eine Warmeausgleichsfunktion fiir angrenzende Siedlungsberei-
che, die jedoch eine untergeordnete Rolle spielen.
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15 SCHUTZGUTBEZOGENE BEWERTUNG DER NATURGUTER

Schutzqut Arten und Lebensraume

Die Neuausweisung von Wohnbauflachen erfolgt in allen Erweiterungsbereichen mit
Ausnahme von dem Erweiterungsbereich | auf eher arten- und strukturarmen Nutzfla-
chen (Acker/ intensives Griinland). Aufgrund intensiver Nutzung ist die Lebens-
raumeignung von untergeordneter Bedeutung. Der Erweiterungsbereich | stellt sich
als Gehdlzbestand mittleren Alters aus teilweise heimischen, standortgerechten Arten
dar.

Biotope, gesetzlich geschiitzte Vegetationsstrukturen oder sonstige naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturelemente werden im Zuge der Umsetzung der Planung nicht beein-
trachtigt.

Weder im Arten- und Biotopschutzprogramm, noch in der Artenschutzkartierung oder
sonstigen Ubergeordneten Planungen werden vertiefende Aussagen zu den betroffe-
nen Erweiterungsbereichen gemacht.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensraume ist fur die Erweiterungsberei-
che A bis H sowie J in die Kategorie | (oberer Wert) einzustufen. Fiir den Erweiterungs-
bereich | ist die die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensrdume in die Katego-
rie Il (unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Boden

Naturraumlich dominieren in den Erweiterungsbereichen anthropogen tberpragte Bo-
den. Differenzierte Daten iber den Bodenaufbau liegen jedoch fiir die Standorte nicht
vor. Von einer kulturhistorischen Bedeutung der Béden innerhalb des Geltungsberei-
ches ist nicht auszugehen, ebenso wenig von einer Eignung fir die Entwicklung be-
sonderer Biotope.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Boden ist in die Kategorie Il (unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Wasser

Im Bereich der Ausweisungen sind keine Oberflachengewasser vorhanden, somit liegt
auch keine Auenfunktion vor. Wasserwirtschaftliche Berechnungen oder Nachweise
liegen nicht vor, es kann aber auf Grund der topografischen Verhaltnisse davon aus-
gegangen werden, dass Grundwasserzufliisse, Hangschichtquellen und oberflachen-
nahe wasserfiihrende Bodenschichten nicht oder nur in geringem Umfang vorhanden
sind.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Wasser ist in die Kategorie | (oberer Wert) einzustufen.

Schutzqut Klima und Luft

Die Anderungsgebiete haben weder eine iibergeordnete Bedeutung als Frischluftent-
stehungsgebiet, noch als Schneise fur den Austausch von Luftmassen und den Nach-
schub von Frischluft fir die bewohnten Gebiete inne.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ist in die Kategorie | (oberer Wert) einzu-
stufen.

Schutzqut Landschaftsbild

Die Erweiterungsbereiche A bis H sowie J stellen sich tiberwiegend als landwirtschaft-
liche Nutzflachen dar. Nennenswerte sonstige Naturausstattungen mit landschaftsty-
pischen Elementen fehlen ebenso wie eine Bedeutung hinsichtlich der Erholungseig-
nung in der freien Natur. Fir diese Erweiterungsbereiche ist die Wertigkeit des
Schutzgutes Landschaftsbild in die Kategorie | (oberer Wert) einzustufen.

Bei dem Erweiterungsbereich | handelt es sich um einen Gehdélzbestand mittleren Al-
ters aus teilweise heimischen, standortgerechten Arten. Die Wertigkeit des Schutzgu-
tes Landschaftsbild ist fir den Erweiterungsbereich | in die Kategorie Il (unterer Wert)
einzustufen.
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Zusammenfassung:
SCHUTZGUT ERWEITERUNGSBEREICH BEWERTUNG
A B,C. D,EF,G,H2J Kategorie |
Arten und Lebensraume (oberer Wert)
(Tier, Pflanze) | Kategorie Il
(unterer Wert)
Kategorie Il
Boden A B CDEFG,H,IJ (unterer Wert)
Kategorie |
Wasser A B CDEFG,H,J (oberer Wert)
Klima und Luft A B, C,DEF,G,H,J Kategorie |
(oberer Wert)
Kategorie |
A B, CDEFGHJ (oberer Wert)
Landschaftsbild
| Kategorie Il
(unterer Wert)

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch

Insgesamt kann somit aufgrund der Homogenitat der Erweiterungsbereiche A bis H
sowie J bezogen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushaltes fiir diese
Bereiche gemittelt eine Einstufung in die Bestandskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

Weiterhin kann fir den Erweiterungsbereich eine Einstufung in die Bestandskategorie
Il (unterer Wert) erfolgen.

16 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

16.1 Ermittlung des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis 1ll) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che raumlich Gberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsinten-
sitaten, welche die Grundlage fiir die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fas-
sung) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2003) bilden.

16.1.1 Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgenden Tabellen ist die Ermittlung der jeweiligen Gesamtflache des Eingriffs
dargestellt:

Erweiterungsbereich A

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 1.062,22
Gesamteingriffsflache 1.062,22

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 1.062,22 m?.
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Erweiterungsbereich B

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 790,12
Gesamteingriffsflache 790,12
Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 790,12 m?>.
Erweiterungsbereich C

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und ErschlieBungsflachen 528,15
Gesamteingriffsflache 528,15
Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 528,15 m?>.
Erweiterungsbereich D

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 809,03
Gesamteingriffsflache 809,03
Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 809,03 m?>.
Erweiterungsbereich E

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 1.009,81
Gesamteingriffsflache 1.009,81
Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 1.009,81 m?.,
Erweiterungsbereich F

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 928,90
Gesamteingriffsflache 928,90

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 928,90 m?>.
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Erweiterungsbereich G

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 1.566,48
Gesamteingriffsflache 1.566,48

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 1.566,48 m>.

Erweiterungsbereich H

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 578,09
Gesamteingriffsflache 578,09

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 578,09 m>,

Erweiterungsbereich |

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 862,83
Gesamteingriffsflache 862,83

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 862,83 m?>.

Erweiterungsbereich J

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und Erschlieungsflachen 769,73
Gesamteingriffsflache 769,73

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 769,73 m>.

16.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Auf Grund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb der Erweiterungsbereiche und
der Zuordnung der Planungen zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 und entsprechender Eingriffsschwere) ergeben sich fol-
gende Beeintrachtigungsintensitaten:

Erweiterungsbereiche A bis H sowie J
B 1: 8.042,53 m* werden der Kategorie | (Gebiete niedriger Bedeutung) zugeordnet.

Erweiterungsbereiche |
B II: 862,83 m* werden der Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung) zugeordnet.
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16.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors

Fur die Erweiterungsbereiche A bis H sowie J wird der Faktor mit 0,35 (Spanne 0,2 bis
0,5) fur das Feld B | im mittleren Bereich gewahlt, da VerminderungsmafRnahmen
mdglich sind. Das Gleiche gilt fir den Bereich |, indem der Faktor mit 0,65 (Spanne
0,5 bis 0,8) fur das Feld B Il im mittleren Bereich gewahlt wird. Der Abschlag vom
Hochstfaktor wird durch folgende Vermeidungsmalinahmen gerechtfertigt:

O Begrinung der privaten Grundstiicksflachen mit Gehdlzen der heimischen Vege-
tation zur Beschattung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas und der Ver-
dunstung

0 Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein nétiges Mindestmaf3

O Hinweis auf schichtgerechte Lagerung des Oberbodens wéhrend der Baumal-
nahme und gegebenenfalls Wiedereinbau.

O Verwendung versickerungsfreundlicher Belage als Beitrag zum Erhalt der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens

O Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

O keine Beeintrachtigung von Flachen fiir die naturgebundene Erholung

16.1.4 Ermittlung und Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

In nachfolgenden Tabellen ist die Ermittlung der erforderlichen Kompensationsflachen
fur die einzelnen Erweiterungsbereiche dargestellt:

Erweiterungsbereich A

ERFORDERLICHE

FLACHENTYP | T-AGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
B 1.062,22 | x 0,35 = 372
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 372

Erweiterungsbereich B

A ERFORDERLICHE
FLACHENTYP FLACzHE NelalEEAIIoNTE AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
B 790,12 | x 0,35 = 276
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 276

Erweiterungsbereich C

-- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP FLACzHE NelalEEAIIoNTE AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
Bl 528,15 | x 0,35 = 185
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 185

Erweiterungsbereich D

- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLACHE LIPSO AUSGLEICHSFLACHE
M) FAKTOR o
BI 809.03 |x 035 = 283

Erforderliche Gesamtausgleichsflache 283
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Erweiterungsbereich E

ERFORDERLICHE

FLACHENTYP | T-AGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
B 1.009,81 | x 0,35 353
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 353
Erweiterungsbereich F
-- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | T-AGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
B 928,90 | x 0,35 325
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 325
Erweiterungsbereich G
A ERFORDERLICHE
FLACHENTYP FLACzHE NOLGIF AN TTOIE AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
Bl 1.566,48 | x 0,35 548
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 548
Erweiterungsbereich H
-- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | T-AGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
B 578,09 | x 0,35 202
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 202
Erweiterungsbereich |
-- ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | T-AGHE KOMPENSATIONS- AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
Bl 862,83 | x 0,65 561
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 561
Erweiterungsbereich J
A ERFORDERLICHE
FLACHENTYP FLACzHE OGN TOINE AUSGLEICHSFLACHE
(M) FAKTOR %
Bl 769,73 | x 0,35 269
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 269
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16.2 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen
16.2.1 Erweiterungsbereich A

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstiicksflache FI.Nr. 561/2, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als in-
tensiv genutztes Grinland bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehoélzentwicklung nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fiir Blumenwie-
sen).

Die Pflege der Obstwiese erfolgt tiber eine zweischiirige Mahd, Mahdzeitpunkt ab
Juni und September, mit Abtransport und ordnungsgemafer Verwertung des
Mahdgutes. Dingung, Pflanzenschutzmalinahmen sowie Kalkungen sind zu unter-
lassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbdume erfolgt aus 7 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

16.2.2 Erweiterungsbereich B

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstiicksflache FI.Nr. 574, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt. Die
Flache besteht aus intensiv genutztem Grinland. Der als Ausgleichsflache herange-
zogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als intensiv genutztes Griinland bewirt-
schaftet.

Entwicklungsziele
0 Heckenbestand mit einheimischen, standortgerechten Arten

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt nach 10-15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten

Die Bepflanzung erfolgt mit autochthonen Strauchern (Vorkommensgebiet 5.2 Schwa-
bische und Frankische Alb), mit Arten wie Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus san-
guinea subsp. sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiit-
chen), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vergleichbare Arten in
der Qualitat vStr., mind. 4 Tr. 60-100.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Ver-
bissschutz anzubringen.
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Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Frei-
schneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden
Jahren ist Uber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Ent-
wicklung zu einem geschlossenen, flachigen Bestand zu férdern.

16.2.3 Erweiterungsbereich C

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstiicksflache FI.Nr. 436/2, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als
Privatgarten in Form von Rasen genutzt.

Entwicklungsziele
0 Heckenbestand mit einheimischen, standortgerechten Arten

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt nach 10-15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten

Die Bepflanzung erfolgt mit autochthonen Strauchern (Vorkommensgebiet 5.2 Schwa-
bische und Frankische Alb), mit Arten wie Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus san-
guinea subsp. sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiit-
chen), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vergleichbare Arten in
der Qualitat vStr., mind. 4 Tr. 60-100.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Ver-
bissschutz anzubringen.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Frei-
schneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden
Jahren ist Uber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Ent-
wicklung zu einem geschlossenen, flachigen Bestand zu férdern.

16.2.4 Erweiterungsbereich D

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstiicksflache FI.Nr. 435, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als in-
tensiv genutztes Grinland bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehdélzentwicklung nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fiir Blumenwie-
sen).

Die Pflege der Obstwiese erfolgt tiber eine zweischirige Mahd, Mahdzeitpunkt ab
Juni und September mit Abtransport und ordnungsgemaRer Verwertung des
Mahdgutes. Dingung, Pflanzenschutzmalinahmen sowie Kalkungen sind zu unter-
lassen.
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2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbdume erfolgt aus 5 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

16.2.5 Erweiterungsbereich E

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundsticksflache FI.Nr. 558, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieser Flurstiicke wird derzeit als
Acker bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehoélzentwicklung nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fiir Blumenwie-
sen).

In den ersten 3 Jahren ist die Flache 3-schiirig zu mahen, um eine Aushagerung
des Bodens zu erzielen (Mahdzeitpunkte: Anfang Juni/ Anfang August/ Ende Sep-
tember). In den Folgejahren ist der Mahdzyklus auf eine zweischirige Mahd zu re-
duzieren, Mahdzeitpunkt ab Juni und September, jedoch ebenfalls mit Abtransport
und ordnungsgemaRer Verwertung des Mahdgutes. Diingung, Pflanzenschutz-
maRnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbdume erfolgt aus 7 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

16.2.6 Erweiterungsbereich F

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstiicksflache FI.Nr. 558, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiicks wird derzeit als
Acker bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehdélzentwicklung nach 15 Jahren.
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MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fir Blumenwie-
sen).

In den ersten 3 Jahren ist die Flache 3-schiirig zu mahen, um eine Aushagerung
des Bodens zu erzielen (Mahdzeitpunkte: Anfang Juni/ Anfang August/ Ende Sep-
tember). In den Folgejahren ist der Mahdzyklus auf eine zweischirige Mahd zu re-
duzieren, Mahdzeitpunkt ab Juni und September, jedoch ebenfalls mit Abtransport
und ordnungsgemaRer Verwertung des Mahdgutes. Diingung, Pflanzenschutz-
maRnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbdume erfolgt aus 8 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

16.2.7 Erweiterungsbereich G

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf den privaten Grundstiicksflachen FI.Nr. 476, 477, Gemarkung Neulohe, bereitge-
stellt. Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieser Flurstiicke wird derzeit
als intensiv genutztes Grinland bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehoélzentwicklung nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fiir Blumenwie-
sen).

Die Pflege der Obstwiese erfolgt tiber eine zweischiirige Mahd, Mahdzeitpunkt ab
Juni und September, mit Abtransport und ordnungsgemafer Verwertung des
Mahdgutes. Dingung, Pflanzenschutzmalinahmen sowie Kalkungen sind zu unter-
lassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbaume erfolgt aus 10 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.
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16.2.8

16.2.9

Erweiterungsbereich H

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundsticksflache FI.Nr. 626, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als
Acker bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Heckenbestand mit einheimischen, standortgerechten Arten

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt nach 10-15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten

Die Bepflanzung erfolgt mit autochthonen Strauchern (Vorkommensgebiet 5.2 Schwa-
bische und Frankische Alb), mit Arten wie Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus san-
guinea subsp. sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiit-
chen), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vergleichbare Arten in
der Qualitat vStr., mind. 4 Tr. 60-100.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Ver-
bissschutz anzubringen.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Frei-
schneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden
Jahren ist Uber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Ent-
wicklung zu einem geschlossenen, flachigen Bestand zu férdern.

Erweiterungsbereich |

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundsticksflache FI.Nr. 497, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als in-
tensiv genutztes Griunland bewirtschaftet.

Entwicklungsziele
0 Heckenbestand mit einheimischen, standortgerechten Arten

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt nach 10-15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten.

Die Bepflanzung erfolgt mit autochthonen Baumen und Strauchern (Vorkommensge-
biet 5.2 Schwabische und Frankische Alb), mit Arten wie Acer campestre (Feld-
Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Gewohnliche Ebersche) in
der Qualitat H, 3xv., mDB., 16-18 sowie Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus sangui-
nea subsp. sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laeviga-
ta (Zweigriffliger Weil3dorn), Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen), Li-
gustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und vergleichbare Arten in der
Qualitat vStr., mind. 4 Tr. 60-100.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Ver-
bissschutz anzubringen.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Frei-
schneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden
Jahren ist Uber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Ent-
wicklung zu einem geschlossenen, flachigen Bestand zu férdern.
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16.2.10 Erweiterungsbereich J

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundsticksflache FI.Nr. 717, Gemarkung Neulohe, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als
Privatgarten in Form von Rasen genutzt.

Entwicklungsziele
0 Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Zielerreichung
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren, fir die
Gehoélzentwicklung nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgriinland

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und
Frankische Alb (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fiir Blumenwie-
sen).

Die Pflege der Obstwiese erfolgt tiber eine zweischiirige Mahd, Mahdzeitpunkt ab
Juni und September, jedoch ebenfalls mit Abtransport und ordnungsgemaRer Ver-
wertung des Mahdgutes. Diingung, PflanzenschutzmaRnahmen sowie Kalkungen
sind zu unterlassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstbdume erfolgt aus 6 Hochstammen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitat H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.
Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

16.3 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fiir Kompensationsflachen, unabhéangig von den speziell getroffenen
MaRnahmen, nachfolgende Anmerkungen:
0 MaRBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z.B.

»  Errichtung baulicher Anlagen

» Einbringen standortfremder Pflanzen

» Aussetzen nicht heimischer Tierarten

»  Flachenaufforstungen

*  Flachenauffiillungen

»  Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen

» Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Kelheim, Untere Naturschutzbehorde, vorgenommen werden.

O Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten der
Satzung an das Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof, online zu erfolgen (Art.
6b Abs.7 BayNatSchG).

Ooogd
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Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der, nach 8 1 a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertragi. S. d. 8 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
chen sind dabei durch eine beschrankt personliche Grunddienstbarkeit nach § 1090
BGB zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Kelheim,
rechtlich abzusichern.

17 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

17.1 Hinweise

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veréanderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwen-
det werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m
Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindlingung anzusaen. Die
Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Leuchtmittel

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED oder natriumbedampft),
v.a. im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, zum Schutze der Insekten wird ange-
raten.

Kompostierung
Alle anfallenden organischen Abfélle sind mdglichst dezentral in den Garten zu kom-

postieren. Sie sollten nicht dem Miill beigesetzt werden. Der gewonnene Kompost ist
dem natirlichen Kreislauf als Diinger zuzufihren.

Nachbarschaftsrecht

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des BGAGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

0 0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
O 2,00 m fur Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshdhe
O 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Geholze hoher als 2,00 m

17.2 Artenlisten

Pflanzqualitéten
Die Begrinung im Planungsbereich ist mit folgenden Baumen und Strauchern in den

ausgewiesenen Flachen durchzufiihren, wobei diese Mindestpflanzqualitaten gelten:

B&aume der Wuchsklasse 1
Einzelbaum: Qualitat: H, m.B., StU mind. 14-16, StraBenraumprofil, falls erforderlich

B&aume der Wuchsklasse 2
Einzelbaum: Qualitat: H, m. B., StU mind. 12-14, StraBenraumprofil, falls erforderlich

Obstgeholze
Apfel-, Birne- und Zwetschge: Qualitat: H, 2 x v., 0. B., StU mind. 10-12
Walnuss: H, 3 x v., m.D.B., StU mind. 12-14

Geschnittene Hecken und Straucher
Qualitat: Str, 60-80, 100-125
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Artenliste heimischer Geholze
In Anlehnung an die potentiell natrrliche Vegetation eignen sich nachfolgende Arten
besonders zur Begriinung im betreffenden Landschaftsausschnitt:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus silvestris Holz-Apfelbaum

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Holzbirne

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche

und vergleichbare Arten.

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und vergleichbare Arten.

Obstbaume
Apfel: Bohnapfel
Engelsberger
GroRRe Kasseler Renette
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Birnen: Bayerische Weinbirne
Doppelte Philipps
Neue Poiteau

Zwetschgen: Hauszwetschge
Walnusse: Nr. 26
Nr. 139

und vergleichbare Sorten.

Im Bereich der Hausgarten sind auch Zierstraucher zulassig, wie:

Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Deutzia x magnifica Sternchenstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

und vergleichbare Arten.

Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zu freier Landschaft ist von der Verwendung
von Nadelgehdlzen, Lebensbdumen, Scheinzypressen sowie von Gehdlzen mit Son-
derwuchsformen (wie Trauer-, Hange-, Zwerg-, Korkenzieherwuchsform) abzusehen.
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